DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 28 maja 2026 r.

Poz. 2572

UCHWALA NR XXV1/139/2026
RADY GMINY STOSZOWICE

z dnia 20 maja 2026 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w granicach dzialek ewidencyjnych nr 954, 955 (w czesci), 959/1, 960/2, 700, 701, 705/2, 705/3,
740 (w czeSci), 747 (w czesci), 699 w obrebie Przedborowa w gminie Stoszowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r.
poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130, ze zm.) w zwigzku z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688), oraz w zwigzku zuchwalg nr XVII/86/2025 Rady Gminy Stoszowice z dnia 14 lipca 2025 r.
w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w granicach dziatek ewidencyjnych nr 954, 955 (w czgsci), 959/1, 960/2, 700, 701, 705/2, 705/3,
740 (w czesci), 747 (w czesci), 699 w obrebie Przedborowa w gminie Stoszowice, po stwierdzeniu,
ze przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stoszowice przyjetego uchwatg nr
11/4/2002 Rady Gminy Stoszowice z dnia 12 grudnia 2002 r. (ujednoliconego uchwatg nr 1I/15/2014 Rady
Gminy Stoszowice z dnia 30 grudnia 2014 r.), Rada Gminy Stoszowice uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly sa ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w granicach dzialek ewidencyjnych nr 954, 955 (w czesci), 959/1, 960/2, 700, 701, 705/2, 705/3,
740 (w czgsci), 747 (w czesci), 699 w obrgbie Przedborowa w gminie Stoszowice, zwanego dalej ,,planem
miejscowym”.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) zatacznik nr 1 — opracowany w skali 1:2000 i stanowigcy czes¢ graficzng planu miejscowego, zwany dalej

»rysunkiem planu miejscowego”;

2) zalacznik nr 2 — stanowiacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zalacznik nr 3 — stanowigcy dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 1 5 ustawy.
3. Obszar objety planem miejscowym okreslono na rysunku planu miejscowego.

4. Oznaczenia informacyjne wskazane w legendzie rysunku planu miejscowego nie stanowig ustalen planu
miejscowego.
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§ 2. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego i prawnego, w planie miejscowym
nie okreslono:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.
§ 3. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) ,,dach dwuspadowy symetryczny” — dach o dwoch gléwnych potaciach nachylonych pod tym samym katem
do plaszczyzny poziomej, ktore stykaja sie wzdhuz wspolnej kalenicy;

2) ,urzadzenia isieci infrastruktury technicznej” — wurzadzenia w ramach poszczegdlnych sieci
(wodociagowych, kanalizacyjnych, cieplowniczych, elektroenergetycznych, gazowych
i telekomunikacyjnych) oraz zwigzane z nimi obiekty budowlane i urzadzenia techniczne, w szczegolnosci:
stacje transformatorowe (w tym kontenerowe stacje transformatorowe), stacje gazowe, pompownie wody,
ujecia wod, stacje uzdatniania wody, pompownie $ciekow;

3) ,,nieprzekraczalna linia zabudowy” — linia okreslajaca czes$¢ terenu, na ktorej mozliwe jest sytuowanie
budynkow; z dopuszczeniem jej przekroczenia przez urzadzenia, czesci i elementy budynkéw okreslone
ustaleniami planu miejscowego;

4) ,linia rozgraniczajaca” — linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

5) ,,przepisy odrebne” przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, Ww szczegolnosci ustawy
i rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowiazujace na obszarze Gminy Stoszowice;

6) ,,przeznaczenie” — przeznaczenie, ktére przewaza na dzialce, przy czym wymog ten nie obowigzuje
w przypadku realizacji drog wewnetrznych oraz urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

7) ,.teren” — cze$¢ obszaru objetego planem miejscowym wyznaczona liniami rozgraniczajagcymi, oznaczona
numerem i symbolem;

,,uchwala” — niniejsza uchwala;
8 hwata” hwat

,ustawa” — ustawa z dni . waniu i z waniu przestrz .
9) ,,ustawa” — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym

§ 4. W zakresie przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o roéznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania obowiazuje:

1) dopuszczenie na kazdym terenie zagospodarowania w postaci: zieleni, dojs¢ idojazdow oraz urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej, z uwzglgdnieniem przepisdéw odrebnych oraz o ile nie jest to sprzeczne
ze szczegotowymi ustaleniami uchwaty;

2) dopuszczenie na terenach przeznaczonych pod zabudowe zagospodarowania w postaci: miejsc
do parkowania, obiektéw uzytkowych stuzacych rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku oraz urzadzen
budowlanych, o ile nie jest to sprzeczne ze szczegdétowymi ustaleniami uchwaty.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztattowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu obowigzuje:

1) dopuszczenie realizacji budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, wyznaczonymi na
rysunku planu miejscowego;

2) dopuszczenie przekroczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy przez takie urzadzenia, czesci i elementy
budynkow jak:

a) zadaszenia nad wej$ciami do budynkow i okapy dachowe, lecz nie wigcej niz o 1,5 m,

b) rampy, schody zewnetrzne, podesty i urzadzenia dla 0séb ze szczegodlnymi potrzebami, lecz nie wigcej
niz o 3 m,

¢) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j;
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3) dopuszczenie remontu, przebudowy, nadbudowy irozbudowy istniejacej zabudowy o funkcji zgodnej
Z przeznaczeniem terenu — traktujac wyznaczone linie zabudowy jako nieprzekraczalne;

4) dopuszczenie dowolnego sposobu realizacji miejsc do parkowania, lecz wylacznie w ramach dziatki
budowlanej, na ktérej lokalizowana jest inwestycja;

5) nakaz zapewnienia miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie
okreslonej w przepisach odrebnych z zakresu drég publicznych lub przepisach szczegdtowych uchwaty;

6) dopuszczenie dowolnej geometrii zadaszen nad wej§ciami do budynkow.

§ 6. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
obowiazuje:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony §rodowiska, z wyjatkiem inwestycji z zakresu drog
oraz urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

2) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku lub zakltadéw o duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

3) zakaz lokalizacji biogazowni rolniczych oraz elektrowni wiatrowych, w rozumieniu przepiséw odrebnych
dotyczacych inwestycji w zakresie biogazowni rolniczych i elektrowni wiatrowych;

4) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami poprzez system gospodarki odpadami na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku Gminy Stoszowice.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej obowigzuje nakaz prowadzenia postepowania z przedmiotami lub obiektami
o cechach zabytkowych, odkrytymi w trakcie prowadzenia robot budowlanych, robdt ziemnych lub odkrytych
przypadkowo, z uwzglednieniem przepisow odrebnych z zakresu ochrony zabytkow.

§ 8. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow obowigzuje w granicach strefy 50 m ochrony sanitarnej wokot
cmentarza oraz granicach strefy 150 m ochrony sanitarnej wokol cmentarza, wyznaczonych zgodnie
z rysunkiem planu miejscowego — nakazy, zakazy oraz ograniczenia okre$lone w przepisach odrebnych
z zakresu okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze.

§ 9. W zakresie szczegdétowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci obowigzuje
dopuszczenie wydzielania dziatek pod urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej o parametrach mniejszych
niz ustalone w przepisach szczegdtowych uchwaty, dla ktérych obowiazuje:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 1 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 1 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 110°.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej obowiazuje:

1) wyposazenie terendw w urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej, z dopuszczeniem budowy indywidualnych uje¢ wody poza
granicg strefy 50 m ochrony sanitarnej wokot cmentarza,

b) odprowadzanie $ciekéw — do sieci kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem stosowania indywidualnych
rozwigzan w zakresie oczyszczania lub gromadzenia Sciekow,

¢) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — w miejscu ich powstawania (w szczeg6lnosci poprzez
gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub retencjonowanie) oraz do ciekow
lub rowéw (po zastosowaniu rozwigzan podczyszczajacych ispowalniajacych odptyw) czgsci wod
opadowych i roztopowych niemozliwych do zagospodarowania w miejscu ich powstania,

d) zaopatrzenie w cieplo — zsieci cieptowniczej, z dopuszczeniem indywidualnych lub grupowych
systemOw grzewczych,
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e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zsieci elektroenergetycznej, z dopuszczeniem instalacji
odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych do wytwarzania energii wylacznie energi¢
promieniowania stonecznego oraz mikroinstalacji w rozumieniu przepiséw odrebnych o odnawialnych
zrédtach energii,

f) zaopatrzenie w gaz — zsieci gazowej, z dopuszczeniem stosowania indywidualnych zbiornikéw
zaopatrzenia w gaz ptynny i zwigzanych z nimi instalacji;

2) powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem miejscowym z ukltadem zewnetrznym —
poprzez tereny 1KR i2KR oraz droge gminng (przylegajaca do potudniowej granicy obszaru objgtego
planem miejscowym);

3) powigzanie sieci infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem miejscowym z ukladem
zewnetrznym — w oparciu o przebudowe, rozbudowe lub modernizacje istniejacych urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej oraz budowe nowych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, o ile nie jest to
sprzeczne ze szczegbtowymi ustaleniami uchwaty.

§ 11. W zakresie wysokosci stawki procentowe] stuzacej okresleniu optaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy obowigzuje wysokos¢ stawki — 30%.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegéltowe

§ 12. 1. Dla terenu 1US wyznaczonego zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, obowigzujg ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania obowigzuje przeznaczenie — teren ustug sportu i rekreacji.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu obowiazuje:

1) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,30;

2) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 15%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m;

6) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce na kazde rozpoczete 1500 m? powierzchni terenowych
obiektow ustug sportu i rekreacji;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na parkingach
dla samochodéw osobowych liczacych wigcej niz 5 miejsc do parkowania lokalizowanych poza strefami
ruchu — 5% ogdlnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce;

8) geometria dachow — dachy dwuspadowe symetryczne, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych
od 20° do 45°;

9) pokrycie dachow — w kolorze ceglastym, grafitowym lub ich odcieniach.

4. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
obowiazuje ochrona akustyczna jak dla terendw okreslonych jako ,tereny rekreacyjno-wypoczynkowe”,
W rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych obowiazuje:
1) nakaz stosowania nawierzchni spojnych pod wzgledem: form, materiatow, wzordéw i stylu;

2) dopuszczenie lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowych, o gabarytach okreslonych w ust. 3
niniejszego paragrafu.

6. W zakresie szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomos$ci obowigzuje:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 4000 m?;
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2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 110°.

§ 13. 1. Dla terendow 1KR i2KR wyznaczonych zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, obowiazuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o rdéznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania obowiazuje przeznaczenie — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j.

3. W zakresie szczegotowych zasad 1warunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci obowigzuje
powierzchnia dziatki, szerokos$¢ frontu dziatki oraz kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego
— zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi wyznaczonymi na rysunku planu miejscowego.

§ 14. 1. Dla terenu 1RNR wyznaczonego zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, obowigzujg ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania obowigzuje:

1) przeznaczenie — teren gruntow ornych oraz upraw;

2) zasady zagospodarowania — dopuszczenie drog dojazdowych do gruntéw rolnych oraz urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej, z wylaczeniem zwigzanych znimi obiektéw budowlanych iurzadzen
technicznych, z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

3. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
obowigzuje zakaz realizacji zabudowy, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2.

§ 15. 1. Dla terenu 1RZP wyznaczonego zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, obowigzuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o rdéznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania obowigzuje przeznaczenie — teren produkcji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych, ogrodniczych.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu obowigzuje:

1) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,30;

2) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m;

6) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni obiektow
produkcyjnych albo 1 na kazdych 5 zatrudnionych;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na parkingach
dla samochodéw osobowych liczacych wigcej niz 5 miejsc do parkowania lokalizowanych poza strefami
ruchu — 5% ogolnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce;

8) geometria dachow — dachy dwuspadowe symetryczne, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych
od 20° do 45°;

9) pokrycie dachéw — w kolorze ceglastym, grafitowym lub ich odcieniach.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stoszowice.
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§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Stoszowice:
Marcin Jozefiak
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXVI1/139/2026
Rady Gminy Stoszowice
z dnia 20 maja 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22024 r. poz. 1130, ze zm.) w zwiazku z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688), oraz w zwigzku z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. 22025 r. poz. 1153) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j.
Dz. U. 22024 r. poz. 1530, ze zm.), Rada Gminy Stoszowice rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej bgdacych zadaniami wlasnymi Gminy Stoszowice
w planie miejscowym nalezy rozbudowa i budowa urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.

2. Powyzsze zadania beda finansowane z budzetu gminy, w tym ze $rodkéw pozyskiwanych z funduszy
Unii Europejskiej, a takze ze srodkow zewnetrznych.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XXVI1/139/2026
Rady Gminy Stoszowice

z dnia 20 maja 2026 r.

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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